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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Birkagard

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1933-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-06-11 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-06-11 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

ELDAREN 8 1933 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1905 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 078 kvadratmeter, varav 2 827 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och
251 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid

Galeri - Keramikverkstad 30 kvm 2017-01-31

Kontor - Visningscenter 87 kvm 2013-11-30

Bokhandel/Café 81 kvm 2015-02-28

| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Bastu

Hobbyrum

Cykelférrad

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd &tgérd Ar Kommentar

Renovering hobbyrum 2011 Take-A-Byte

Ny tvattmaskin inforskaffad 2011 Entema (Electrolux)

Spolning av stammar 2011 Solna Hogtryck

Renovering Fonster 2010 Ake Sundman

Installation Fiberoptik 2010 Open Net

Renovering Tvéttstuga 2009 Entema

Fasad Reparation (21B) 2009 Rope Access

Energideklaration 2008 Habistat

Ny Varmecentral & Vattenberedare =~ 2007 T.A.C Underhallsavtal

Nya Kodlas 2007 AB Begelas

Malning trapphus samt dorrar 2007 Ake Sundman

Gardsbesiktning 2007 CBI Betonginstitutet

Barnvagnsramp 2006 Rampus Aluminium AB

Renovering/Malning av tak 2006 Ahlins PI&t

OVK & Brandskyddskontroll 2006 Ventilation & Sotningstjanst AB

Rorstambyte 2005 koksstam flygel (kallaranslutning),
ror gardsbrunn,
avloppskallarledning

Nya balkonger 2001 - 2005 Balcona

Omputsning av fasad 1990 - 2002 1990 fasad bakre gard, 2002 mot
gatan

Nyinstallation hiss 1990 hissarna renoverades

Omlaggning av tak 1989 - 1990 i sammband med forséljning av
ravindar

Rorstambyte 1984 avloppsror, kall- & varmvattenror

Elstambyte 1984 elstigare (enfas)

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor/TV/Telefon Com Hem Stockholm AB / Open Net

Internet uppkopplingstyp Bredband / Fiberoptik

Teknisk forvaltning Féreningen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 42 st.

Av foreningens medlemslédgenheter har 9 éverlatits under dret.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Anne Hedvig Fagernaes Ledamot
Mats Erik Sigvard Almstrom Ledamot
Johan Gabriel Bielke Ledamot
Eric Wilhelm Westerstad Ledamot
Lars Simon Markus Kagstrém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Eric Wilhelm Westerstad

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bo Rodebrant Ordinarie Intern

Valberedning
Petter Fandén
Per Jamtelid

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2011-04-14.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
e Renovering av hobbyrum skedde i januari 2011 (mélning av golv, vaggar, tak samt nya lampor och nydragna
elledningar)
e Ny tvattmaskin inforskaffad i maj 2011 (Wascator W465HLE)
e Spolning av samtliga stammar under veckorna 44 och 47 2011
e Utbyte av WC i bastu i december 2011

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Foreningen har tecknat ett tvdars-avtal med Fortum avseende fjarrvarme, "Fjarrvarme Invest 24" fér 2012-2013.
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Foreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:
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Intéktsfordelning 2011

Kostnadsférdelning 2011

Avskrivning
Hyror & % Reparationer
24% Ovrig drift o
3 .‘t 26% ) 26%
|
TR
Fastighets-
avgift6%
Arsavgifter
76% S ~ Taxebundna
kostnader
39%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 827 kvm bostader och 251 kvm lokaler
Nyckeltal 2011 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 399 399 399
Hyror/kvm hyresrattsyta 1398 1 545 1498
Elkostnad/kvm totalyta 16 16 17
Varmekostnad/kvm totalyta 121 120 112
Vattenkostnad/kvm totalyta 14 16 14

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angéende rénteintakter i
privatbostadsforetag. Dérav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet

fran och med 2011 ars taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hénvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Nedskrivning av l&ngfristiga placeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2011 2010
1477 640 1421317
13618 16 136
1491 258 1437 453
-116 823 -80 643
-132 517 -64 113
-212 235 -353 290
-509 017 -578 358
-69 236 -53617
-87 334 -86 284
-67 105 -82 390
-86 301 -56 666
-36 015 -36 015
-1316 583 -1391376
174 675 46 077
7211 0
2476 1352

B 0 -364
-4735 988
169 940 47 065
4684 0
4684 0

174 624 47 065

Sida 6 av 13

Brf Birkagard
702000-1744



BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

Langfristiga vardepappersinnehav Not 6

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 7

KASSA OCH BANK

Bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
4185328 4221343
0 212 235

0 0
4185328 4433578
2 800 2 800
996 845 0
999 645 2800
5184 973 4436378
8187 33134
2939 -501

50429 49548
61 555 82 181
1 1004 057
887 006 459 638
887 007 1463 694
948 562 1545 875
6 133 535 5982 253
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 9

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Ovriga fonder Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar
Ansvarsforbindelser

-1037 099

2011-12-31

204 326
6 045724
379 590
6 629 640

-1211724
174 624

5592 541

61023
61 023

116 290

6 264
109 519
247 898

479 971
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6 133 535

5469 000
255 000
Inga

2010-12-31

204 326
6 045 724
338 574

6 588 624

-1217772
47 065

-1 170708

5417 916

61023

61023

69 808
7043
127 724

298 738

503 313

5982 253

5469 000
255 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregdende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna réd (BFNAR 2003:4).

Tillga&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,7% 0,7 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1126 852 1126 852

Hyresintakter 350788 294 465
1477 640 1421317

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard bestéallning 6188 0
Stadning entreprenad 44 850 44100
Sotning 0 8 388
Hissbesiktning 2 653 2633
Gemensamma utrymmen 42 079 0
Gard 2 951 5147
Serviceavtal 14 590 14 332
Forbrukningsmateriel 3513 6 043

116 823 80 643

Reparationer

Hyreslagenheter 0 13 593
Tvattstuga 41 657 525
Sophantering/atervinning 0 1898
Las 5343 8 888
VVS 76 996 26 449
Ventilation 0 6416
Elinstallationer 6 281 2894
Hiss 2 240 0
Fonster o ] 0 ) 3450
132 517 64 113
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Not 2 forts
Periodiskt underhall
Installationer
Stambyte

Fasad

Fonster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Foreningskostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Korttidsinventarier

Foreningsavgifter

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2011 2010
212235 141 490
0 36 250
0 8 100
B 0 167 450
212235 353 290
49 809 54 315
371192 407 217
42312 43 631
45 704 45578
0 27 617
509 017 578 358
41971 41310
8 400 0
8675 9691
10190 2616
69 236 53 617
87 334 86 284
0 250
2958 7746
49 685 49 128
2126 5001
2 065 2290
0 7704
4971 4971
5300 5300
67 105 82390
69 900 47 666
N 16 401 9 000
86 301 56 666
36015 36 015
36 015 36 015
1316 583 1391376
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Danske Invest Forsiktig

2011-12-31 2010-12-31
6880815 6880815
6 880 815 6 880 815
-2 659472 -2 623 457
36015 -36015
-2 695 487 -2 659 472
4 185 328 4221 343
464 000 464 000
28 991 000 28 991 000

34 274 000 34274 000
63 265 000 63 265 000
60 000 000 60 000 000
3265000 3265000
63 265 000 63 265 000
2011-12-31 2010-12-31
0 212 235
0 212 235
2011-12-31 2010-12-31
52 145 52 145
0 0
0 0
52 145 52 145
-52 145 -52 145
0 0

0 ) 0
-52 145 -52 145

_ B =
Bokfort Verkligt
varde varde
2011-12-31 2011-12-31
996845 996 845
996 845 996 845
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Bokfort
véarde
2010-12-31
0

0



Not 7

FORUTBETALDA KOSTNADER
Serviceavtal

Com Hem

Brandkontoret fastighetsforsakring
Vatten

Bredband

Bankfacksavgift

Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 10
Ovriga fonder
Vid &rets borjan
Vid arets slut
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2011-12-31 2010-12-31
4105 4008
0 1406
42 158 38139
0 3753
3706 2242
) 460 0
50 429 49 548
Disposition av
féregdende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
204 326 0 0 204 326
6045724 0 0 6 045 724
379 590 189 795 -148 779 338 574
6 629 640 189 795 -148 779 6 588 624
-1211724 -189 795 195 843 -1217772
174 624 174 624 ~ -47 064 47 065
-1 037 099 -15171 148 779 -1170708
5592 541 174 624 0 5417 916
2011 2010
338 574 586 035
189 795 189 795
0 0
0 0
-148 779 -437 256
379 590 338 574
2011-12-31 2010-12-31
61023 61023
61023 61023
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Not 11 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 3879 6343
Varme 43 886 59 627
Sophdmtning 426 426
Arvoden 46 666 46 666
Sociala avgifter 14 662 o 14 662
109 519 127 724

STOCKHOLM den 19 / 2 2012

\1/{01 6@{/ //[:717/

b =
ol €

Mats Erik Sigvard Almstrém Johan Gabriel Bielke
Ledamot Ledamot
= / ) /) A i ,
I ‘(‘” : | : / }
/ W Ueden
il Anne ,}‘fedwg Fadernaes Eric Wilhelm Westerstad
Ledamat— Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ~+/ 3 2012

C S GAA

Bo Rodebrant
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen Birkagard

Org.nr 702000-1744

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Birkagérd
for ar 2011, Det &r styrelsen som har ansvar for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga fel. Jag anser att min revision gett mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med gillande regler och ger dirmed en
rdttvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultat och balansrdkningen for féreningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
medlemmar ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 7 mars 2012
MU )

Bo Rodebrant
Intern revisor



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror lokaler
Oresutjamning
Aterbaring Allframtid
Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard bestélining

Stadning entreprenad
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Fastighet forbattringar
Tvattstuga

Las

VVS

Elinstallationer

Hiss

Periodiskt underhall
Byggnad
Installationer

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophd@mtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.
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Budget 2012 Utfall 2011 Budget 2011

1126 900 1126 852 1126 900

350 000 350 788 349 817

0 0 0

5000 0 5000

11000 13618 10000

1492 900 1491258 1491717

0 -6 188 0

-45 000 -44 850 -45 000

-2700 -2 653 -2700

0 -42 079 0

-1000 -2 951 -3000

-16 400 -14590 -16 000
-2000 -3513 -3000

-67 100 -116 823 -69 700

-100 000 0 -70 000

0 -41 657 0

0 -5 343 0

0 -76 996 0

0 -6 281 0

0 -2 240 0

-100 000 -132 517 -70 000

-200 000 0 -200 000

0 212235 0

-200 000 212235 -200 000

-55 700 -49 809 -53 000

-417 400 -371192 -410 000

-43 200 -42 312 -48 000

-45 700 -45 704 -49 000

2000 0 -5 300

-564 000 -509 017 -565 300

-42 600 -41 971 -41 500

0 -8 400 0

-7 500 -8 675 -8 000
9200  -10190 -2.800

-59 300 -69 236 -52 300

~ -89500 -87 334 -87 400

-89 500 -87 334 -87 400

Sida1av2



Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Férvaltningsarvoden 6Gvriga

Administration

Féreningsavgifter

Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Nedskrivning langa placeringar

Ranteintakter

Drojsmalsrénta avgifter/hyror
Skatteranta ej skattepliktig

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt
Skatt andrad taxering

RESULTAT
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-5 000 -2 958 -5 000
0 0 -5 000
-51 000 -49 685 -50 500
-2 000 2126 -4200
-3000 -2 065 -4000
-5000 -4971 -5 000
-5 500 -5 300 -5 500
-71 500 -67 105 -79 200
-66 000 -58 900 -70 000
-4 000 -4 000 0
0 -7 000 0
-22 000 -16 401 22000
-92 000 -86 301 -92 000
~ -36000  -36015 -36 000
-36 000 -36 015 -36 000
-1279 400 -1316 583 -1251 900
213 500 174 675 239 817
0 7211 0
2000 570 3000
0 1854 0
0 52 ) 0
2000 -4735 3000
215 500 169 940 242 817
0 0 -900
- 0 4684 0
0 4684 -900
215 500 174 624 241917

Sida 2 av 2



