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Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna

pa ordinarie foreningsstimma den 9 april 2002 och extra foreningsstimma den 11 juni 2002
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Patent- och Registreringsverkets godkénnande:

Firma och @ndamal
§1

Foreningens firma 4r Bostadsréttsféreningen Birkagéard.

§2
Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrédnsning i tiden. Bostadsratt dr den ritt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Sarskilda bestammelser
§3
Styrelsen skall ha sitt site i Stockholm.

§4
Ordinarie foreningsstimma halls en géng om aret fore april manads utging. (Jir 17§)

Rikenskapsar
§5

Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12.



Medlemskap
§6
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen. Ansokan om
intride i féreningen skall géras skriftligen.

§7
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa ldnge han innehar bostadsrétt.

Anmélan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen.

Avgifter
§8
For bostadsritten utgéende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
féreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader fér den 16pande verksamheten, samt
for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgift fordelas efter bostadsritternas insatser, dock skall i arsavgift ingéende
avsittning till fond for underhall och reparationer av balkonger, franska fonster och fonsterddrrar fran bv till och med
vaning 4, enligt 9 §, fordelas lika mellan de bostadsrittsligenheter som har balkong, franskt fonster eller fonsterdérrar
fran bv till och med vaning 4. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderkvartal eller pa annan tid
som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom
skall erldggas efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring som
giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1% av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring som
giller vid tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Overlétaren av bostadsritten svarar tillsammans med frvarvaren for att 6verlatelseavgiften betalas.

Pantséttningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avsiittningar och anvindning av arsvinst
§9
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

*  Fond for yttre underhall

*  Dispositionsfond

*  Fond for underhall och reparationer av balkonger, franska fonster och fonsterdorrar

Till fond for yttre underhall skall rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Det &verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras pa annat
sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

Till fond for underhall och reparationer av balkonger, franska fonster och fonsterdorrar frén bv till och med vaning 4
avsitts arligen ett belopp, anpassat att svara mot den antagna kostnaden for underhall och reparationer av balkonger,
franska fonster och fonsterddrrar fran bv till och med vaning 4. Beloppet faststills av styrelsen.




Styrelse och revisorer
§ 10
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hogst tre suppleanter, vilka samtidigt viljs
av foreningen pa ordinarie stimma till nésta ordinarie stimma hallits.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viéljas dven make till medlem och nérstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person som dr bosatt i féreningens fastighet.

§ 11
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen #r beslutsfér nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet Gverstiger hélften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer &n hilften av de nérvarande rostat eller
vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. Da for beslutsforhet minsta antalet ledamdter r narvarande
fordras enighet om besluten.

§ 12
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i forening med annan
person som styrelsen utsett for detta.

§ 13
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjélv inte behover vara
medlem i féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordf6rande i styrelsen.

§ 14
Utan fSreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhéinda foreningen dess fasta egendom
eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom eller tomtréatt.

§ 15
Styrelsen aligger:

att avge redovisning 6ver férvaltningen av foreningens angelagenheter genom att avlimna arsredovisning som skall
innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens
intikter och kostnader under aret (resultatrikning), och for stéllningen vid rakenskapsérets utgang
(balansrdkning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rikenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt inventera Ovriga
tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild
betydelse,

att minst fyra veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas berattelse skall
framlaggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen.

§ 16
Minst en revisor samt minst en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma till nésta ordinarie stimma hallits.

Revisorn aligger:
att verkstilla revision av foreningens rdkenskaper och forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma framlégga revisionsberattelse.




Foreningsstimma
§ 17
Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen eller revisorer finner skl till det eller d4 minst en tiondel av samtliga rostberdttigade
skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat pa stamman.

Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pé stamman. Asen drende som anmilts av
styrelsen eller foreningsmedlem enligt 18 § skall anges i kallelsen. Denna skall utférdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stimma och
senast en vecka fore extra stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev.

§18
Medlem som &nskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen senast
fore februari manads utgang, si att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§ 19
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden:

1) Stimmans 6ppnande.

2) Godkénnande av dagordning.

3) Val av ordforande vid stimman.

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

5) Val av tvé justeringsméin tillika rostrdknare.

6) FPriga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostldngd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorernas beréttelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.

13) Fraga om arvoden &t styrelsen och revisorerna for nistkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende enligt 18 §.
18) Stimmans avslutande.

P4 extra stamma skall, forutom punkterna 1-7 ovan, férekomma endast de &renden for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor efter stimman tillstdllas medlemmarna.

§ 21
Vid foreningsstdimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt, har de

emellertid tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem far utdva sin rostritt genom befullméiktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, akta make,
sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad
fullmakt, ej &ldre &n ett ar.

Ingen far p4 grund av fullmakt rosta fér mer 4n en annan rostberattigad.
Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av ordforanden.




De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar - dir sirskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt
§22
Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplétas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, indamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

§23
Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av sédljare och kdpare.
I avtalet skall den lagenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller
gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig. Avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas

styrelsen.

§24
Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne ut6va bostadsritten endast om han ér eller antas till medlem i
foreningen. En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dverlétits till végras medlemskap i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke genom Overlatelse forvirva
bostadsritt till bostadslédgenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte 4r medlem i foreningen.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex méanader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte fir végras intrdde i féreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for
dbdsboets rakning.

§25
Den som en bostadsritt har évergatt till far inte vigras intriide i foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna
ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrétishavare. Om det kan antas att forvarvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattsligenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har forvirvat bostadsritt till en bostadslagenhet far vigras
intrade i fGreningen.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken végras intrade i foreningen endast om
maken inte uppfyller foreningens villkor fér medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sidant
villkor. Detsamma giller ocksa nir en bostadsritt till en bostadslédgenhet Svergatt till nagon annan nrstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren. Medlemskap far vigras om férvérvaren inte kommer att vara
permanent bosatt i 1igenheten efter forvarvet.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillimpas.

§ 26
Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och forvarvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frn anmaningen visa att nigon
som inte far vigras intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i
anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvarvarens rikning.

Avsigelse av bostadsratt
§ 27
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsigelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader
fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.




Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 28
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhérande vriga utrymmen i gott skick.
Foreningen svarar for husets skick i ovrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ligenhetens
*  viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

* inredning och utrustning, inklusive svagstrdmsanlaggningar, ledningar och 6vriga installationer for vatten,
avlopp, virme, gas, ventilation och el som foreningen forsett ligenheten med till de delar dessa befinner sig inne
i lagenheten. Ifriga om radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast f6r malning,

*  golvbrunnar, eldstider, rékgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bégar i fonster.

Foreningen svarar salunda for

*  radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el; ifrdga om stamledning for el
svarar foreningen fram till ligenhetens sdkringstavla,

*  malning av yttersidorna av fonster och ytterdérrar samt i forekommande fall Kittning,

* malning och underhall av balkonger, franska fénster och fonsterddrrar, samt eventuell reparation av balkonger,
franska fonster och fonsterdérrar eller skada pa fastigheten som fororsakats av balkonger, franska fénster och
fonsterdorrar,

*  reparation i anledning av brand eller rorledningsskada i lagenheten, dock inte om skadan uppkommit genom
bostadsrittshavarens eget vallande eller genom véardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall
eller gastar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér for hans riakning.

Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Boende pé bottenplan har ritt att utnyttja del av gard for anliggande av ute/markplats, i anslutning till upptagen
utgang fran bostadsrittsligenheten. Uteplatsen skall ha samma dimensioner som balkongerna ovanfor eller intill och
besté av tritrall och trappa. Avvikelse fran denna regel beslutas av foreningsstimma och regleras i separat avtal
mellan foreningen och bostadsritthavaren. Avtalet ska minst omfatta: yta som far ianspréktagas; hur ytan far
disponeras; eventuell tidsbegrinsning; samt villkor om bostadsratten dverlats. Uteplatsen ags och underhélls av
bostadsrattsinnehavaren, som ocksa ansvarar for att uteplatsen halls i prydligt skick.

Ar botadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéng, aligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhallning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare, sdsom reparationer,
underhall installationer m m.

Foreningen far 4ta sig att utfora sadan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts bostadsrittshavaren skall svara for.
Beslut hirom skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsforsikring gilla som vid brand eller rorledningsskada.

§ 29
Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsakring och s k tilliggsforsékring.

§ 30
Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon visentlig forindring i lagenheten utan tillstnd av styrelsen.

En forandring far aldrig innebira bestdende oligenhet for féreningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsatgirder skall utf6ras pa ett fackmannaméssigt sitt.

Som visentlig forandring riknas bl a alltid férdndring som kréver bygglov eller innebér dndring av ledning for
vatten, avlopp eller virme.



Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhélls.

§ 31
Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn Over att
detta ocks iakttas av den som hér till hans hushall eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rédkning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ér eller med skil kan misstinkas vara behiftad med ohyra fér inte
foras in i ldgenheten.

§32
Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i lagenheten for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall 14ggas i lagenhetens brevinkast eller anslés i

trappuppgéangen.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som foranleds av nédvéndiga atgérder
for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nar foreningen har rétt till det, kan beslutas
om handréickning.

§33
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte limnar sitt samtycke till bostadsréttshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvdnda sin
bostadsligenhet, far denne upplata ligenheten i andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstand till upplatelsen.
Sadant tillstind skall limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplitelsen och foreningen inte har
befogad anledning att viigra samtycke. Tillstind kan begrénsas till en viss tid och férenas med villkor.

§ 34
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat indamal 4n det avsedda. Foreningen far dock endast
4beropa avvikelse som Ar av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§35
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for féreningen
eller nagon annan medlem i foreningen.

Forverkandeanledningar
§ 36
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar forverkad och foreningen séledes
berittigad att siga upp bostadsrattshavaren till avilyttning

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utGver tva veckor fran det att féreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drGjer med
att betala arsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med 34 eller 35 §8§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar véallande till att
det finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten p4 annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra
hand asidositter nagot av vad som enligt 31 § skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 32 § och han inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utover det han skall gora enligt bostadsréttslagen och det



maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket pktr 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet fir uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket pkt 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drdjsmal ansoker om tillstand till upplételsen och far ansokan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser
§ 37
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen. Behallna tillgangar skall fordelas
mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas insatser.

§ 38
Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och andra tillimpliga lagar.





