BRF BIRKAGARD A-O

Nyttig information for féreningens medlemmar,
2016-03-24.

Anslagstavlor

Det finns tva anslagstavlor med information for
foreningens medlemmar, i entrén till 19 och i
21:ans passage.

Avgift

Manadsavi (3 st) utsands infor varje kvartal av
SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum AB) och
avgiften skall vara foreningen tillhanda senast
sista bankdagen fore nya manadens bérjan.

Barnvagnar

| kallaren, ingang fran 21:ans passage, finns ett
barnvagnsrum for barnvagnar under anvéandning
(annars i eget forrad). 21:ans passage ar en
osaker forvaringsplats.

Bastu

| kdllaren, under flygeln, finns en bastu. Nyckel
utldmnas mot depositionsavgift av vicevérd.
Boka tid pa schemat i omkladningsrummet. Nar
du anvént bastun, se till att det ar snyggt och
stadat efter dig.

Brandvarnare
Varje lagenhet skall vara forsedd med minst en
brandvarnare.

Cyklar

De cyklar som anvands regelbundet skall stéllas i
cykelrummet i kéllaren, ingang fran 21:ans
passage, eller i cykelstallen pa garden. De far
inte parkeras i 21:ans passage.

Cyklar som inte anvands under en langre period,
t.ex. under vintern, kan forvaras i ett sarskilt last
forrad i kallaren. Kontakta vice vard.

Deklaration

Underlag for din deklaration (bostadsrattens
formogenhetsvarde) sands direkt till dig fran
SBC (pa aktuell avgiftsavi).

Droppande kranar

Om du ser en droppande kran i nagot av vara
gemensamma utrymmen, kontakta genast
vicevard sa att lackaget kan atgardas. Droppande
kranar kostar onddiga pengar.

Har du lackande kranar eller rinnande toalett i
din lagenhet och inte vet hur du ska béra dig at,
kontakta vicevard, sa kan du fa rad.

Eldaren 8

Det ar betackningen pa var fina fastighet. Huset
byggdes mellan 1905 och 1909. Har bodde da
mestadels arbetare fran Rorstrandsfabriken. De
byggde sjalva de kakelugnar vi har kvar i dag av
material man fick fran Rorstrand. Darfor ar
kakelugnarna av sa skiftande utseende. 1938
moderniserades fastigheten (centralvédrme, bad,
hissar). 1984 skedde stambyte (vatten, aviopp,
el) samt ombyggnad av flygeln. 1990 bebyggdes
vindarna.

Bostadsforeningen Birkagard upa bildades 1933.
Ar 1993 ombildades foreningen till en "dkta”
bostadsrattsforening.

Elinstallation

I huset finns normalt enfas el indragen till
lagenheterna. Trefas el far inte installeras pa eget
initiativ utan maste ske planerat i samrad med
styrelsen.

Fjarrvarme

Vart hus ar anslutet till Stockholms fjarr-
varmenat. Det innebar att vi inte har nadgon egen
varmepanna utan en undercentral i kéllaren.
Varmesystemet ar intrimmat sa att lagenheterna
skall ha jamn temperatur. Vi har sdénkning av
temperaturen nattetid.

Forsaljning

Planerar du att sélja din lagenhet maste du
meddela styrelsen detta. Styrelsen skall
godkénna forséljningen och den nye dgaren/
medlemmen. Och vem vet, kanske det finns
nagon intresserad i huset!

Grill

Féreningen har en gasolgrill som medlemmarna
kan fa lana. For utkvittering, kontakta vicevard
eller styrelsen. Du skall naturligtvis gora ren
grillen ordentligt efter anvandning.

Grovsopor

Medlemmen svarar sjalv for bortforsling av
grovsopor, farg och l6sningsmedel, el-och
elektronikvaror till en Atervinningscentral.

Gardarna

Gardarna ar till for allas trevnad, vuxna sasom
barn och &r ocksa barnens narmaste lekplats.
Tank darfor pa att du inte slanger cigarettfimpar,
glas eller annat som kan skada nagon och inte
heller snus eller tuggummi i blomlador eller i
sandladan.

P& vintern maste gangvagarna hallas val skottade
och halkfria.



Hemforsakring

Alla medlemmar &r enligt vara stadgar skyldiga
att forutom hemforsékring aven ha en sérskild
bostadsréattsforsékring, som ger ekonomiskt
skydd vid t.ex. vattenskador. Féreningen har en
fastighetsforsakring som galler husets
gemensamma delar.

Hiss

Vid fel pa hiss kontaktas vicevard eller hissjour
enligt uppgift i hissarna. Var noga med att inte
Overbelasta hissarna.

Hushallssopor

Det finns ett sopnedkast pa garden vid trappan
ner till 21:ans passage. Dar ska endast hushalls-
sopor kastas, val avrunna och i ordentligt
hopknuten plastpase. Kartonger och andra
forpackningar av metall, plast och glas skall
lamnas vid Atervinningsstationen pa Tomtebo-
gatan vid coop néra.

Tidningar skall laggas i ett sarskilt karl i 21:ans
passage.

Hyreslokaler
Foreningen har tre lokaler i gatuplanet som vi
hyr ut.

Kabel-TV

Fastigheten ar ansluten till OpenUniverse stads-
fibern&t. Hos OpenUniverse kan man abonnera

pa digital-tv och internetanslutning.

Det aldre Com Hem-kabelnéatet fungerar ocksa

tills vidare.

Kompost

Pa bakgarden finns komposter. OBS! endast for
mjuka vaxtdelar. Stall eventuell jord i plastpase
vid sidan om.

Kyl och frys

Vitvaror i lagenheten, som kyl, frys och spis,
ager du sjalv. Vid fel far du ta kontakt med en
reparator och sjalv sta for kostnaderna.

Kallarutrymmen

Alla lagenheter har forrad i kéllaren (Igh 24 pa
flygelvinden). I kéllaren finns dessutom
barnvagnsrum, bastu, cykelrum (for cyklar, ej for
motorfordon eller pulkor o.dyl.), tvattstuga,
elcentral samt undercentral for fjarrvarme.

Motioner

Om du som ar medlem i féreningen vill fa ett
visst arende behandlat pa arsmatet skall du an-
mala det skriftligen till styrelsen. Detta maste
goras senast fore februari manads utgang, sa att

styrelsen hinner behandla &rendet och ta upp det
i kallelsen.

Nycklar

Originalnyckeln till lagenhetsddrren (ASSA
liten) gar aven till porten. Extra nycklar till
kallare (HM) och bastu (B) kan bestallas hos
vicevérd.

Ohyra

Foreningen har ett avtal med Anticimex om
bekdmpning av ohyra. Det innebér att du kan
kontakta foretaget direkt om du upptécker
smakryp i lagenheten (palsanger, silverfisk). Om
du upptacker ohyra, tag ocksa kontakt med dina
grannar sa kan Anticimex atgarda fler lagenheter
samtidigt. En ohyra kommer sallan ensam och ar
inget tecken pa orenlighet!

Ordningsregler
Foreningen har sarskilda ordningsregler, som
komplement till stadgarna.

Portkod

Huset har portkod med samma nummer till bada
portarna. Koden byts med vissa tidsmellanrum
och da meddelas ny kod genom en lapp i
brevladan. Vid fel pa kodlaset tag kontakt med
vicevard.

Radiatorer

Alla radiatorer har termostatventiler som
reagerar pa temperaturen i rummet. Normalt
skall instéllningen vara stalld pa 3. Om du har
tillrackligt varmt slar termostaten av och
radiatorn blir kall. Det betyder att om du dppnar
ett fonster nar det &r kallt ute k&nner termostaten
av detta och ventilen 6ppnas helt och dessutom i
onddan. Stang alltsa termostaten nar du har
fonstret Oppet.

Medlemmen svarar normalt for termostaten, men
vid funktionsfel kontakta vicevard sa kan
eventuellt saminkdp ske. Glom inte att lufta
radiatorerna vid behov.

OBS! Vid reparation eller byte av radiator, vilket
paverkar trycket i vattensystemet, maste vicevard
eller styrelse meddelas i forvag.
Vindslagenheternas cirkulationspumpar maste da
stangas av. Efter arbetet skall trycket aterstallas.

Renoveringar

For att sékerstélla bygg- och sakerhetskvaliteten
i var fastighet maste alla informera styrelsen om
en storre renovering planeras, genom att lamna
in en ifylld blankett (finns pa birkagard.
bostadsratterna.se, under Information t.v.).



Rostratt

Vid arsmote har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har ldgenheten gemensamt har de
dock endast en rost tillsammans. Om du inte
sjalv kan komma pa arsmétet kan du lamna
fullmakt till annan medlem. Du kan ldsa mer om
detta i vara stadgar.

Sandlada

Pa garden finns en sandlada dér de mindre
barnen kan leka. Foraldrar, se till att halla snyggt
och att leksaker plockas undan och sanden inte
sprids utanfor ladan!

Scheman

Det finns bokningsscheman i bastun och
tvattstugan dar du bokar din tid. Schema for
husstadningen finns i 21:ans passage.

Sotning

Sotning av rokgangar och rengoring av
ventilationskanaler utfors med jamna
tidsmellanrum. Sotarna informerar i forvéag.
Var noga med att gora lagenheten tillganglig.

Stadgar
Foreningens stadgar skall du 1&sa och ké&nna till.

Styrelse

Foreningens styrelse bestar av tre till fem
ledamoter och en till tre suppleanter. Pa varje
arsmote viljs en valberedning som skall ta fram
eventuella nya styrelseledamoter.

Staddagar

Foreningen har tva allmanna staddagar, pa var
och host, da medlemmarna skall hjalpas at att
stdda gemensamma utrymmen. Aktuella datum
anslas pa informationstavlorna.

Stadning

Trapphusstadningen ar utlagd pa en stad-
entreprendr. Stadningen av resten av huset skots
av de boende i huset som obligatoriskt ansvarar
for olika stadomraden i tvaveckorsperioder. Se
instruktioner i portarna 19 och 21 samt i
tvattstugan.

Tidningshamtning

Tidningar, kataloger och skrivpapper du vill bli
av med laggs i kérlet i 21:ans passage.
Forpackningar och kartonger 1aggs i containern
vid coop néra, Tomtebogatan. Alla kuvert skall
laggas i hushallssoporna.

Tvattstuga

| kallaren finns en tvéttstuga med tre
tvattmaskiner, torktumlare, torkskap och mangel.
| tvattstugan finns en lista dar du kan boka
tvattid. Pa kvallarna och lordag-sondag far
dubbeltider inte bokas. Man far bara boka for ett
tvattillfalle framat i tiden.

Né&r du anvant tvattstugan skall du se till att det
ar stadat efter dig. Behallarna for tvattmedel/
skoljmedel skall goras rena fran avlagringar,
filterludd fran torktumlare och skap ska bort etc.

Underhall

Foreningen har en fond for yttre underhall. Det
inre underhallet som galler lagenheterna svarar
var och en for.

Utemaobler
Utemaobler till allas gladje finns under som-
marhalvaret pa stora garden och bakgarden.

Uthyrning

Uthyrning av lagenhet far inte ske utan tillstand
av styrelsen. (Blankett finns pa birkagard.
bostadsratterna.se, under Information t.v.).

Ventiler
Tilluftsventiler till Iagenheterna (syns var pa
fasaden) far inte Overtapetseras.

Vaxter

Varje ar planteras vaxter som foreningen kdper
in. En sarskild vaxtgrupp tar hand om detta och
haller rabatterna i trim och skoter vattning. Vid
behov bor dock alla hjélpa till att vattna.

Arsmote

Foreningen har arsmote i april manad.
Arsméteshandlingar delas ut i god tid fore
arsmotet och innehaller verksamhetsberéttelse
och ekonomisk redogorelse.

Overlatelse
Du kan lasa om Overlatelse av bostadsratt i
foreningens stadgar.

Denna skrivelse finns ocksa att ladda ner fran
foéreningens hemsida:
birkagard.bostadsratterna.se



