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Arsredovisning

Bostadsréttsfbreningeh
Birkagard

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1933-06-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-06-11 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-06-11 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ELDAREN 8 1933 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 - 1909 och bestér av 3 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1970.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3078 kvadratmeter, varav 2827 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
251 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 42 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter.
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
13 22 6 1

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Galeri - Keramikverkstad 30 070201-120131
Kontor - Visningscenter 120 070701-100630
Bokhandel 81 060301-090228
Forvaring 20 080228-090228
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| fastigheten finns ven nedanstadende gemensamhetsanléggning:

Gemensamhetslokal ev. kommentar

Bastu

Eyggnadernas tekniska status
Nedanstéende atgérder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar
Rérstambyte 1984
Elstambyte 1984

Hiss 1990
Omputsning av fasad 1990 / 2002
Omlaggning av tak 1989 - 1990
Nya balkonger 2001 / 2005
Rérstambyte 2005
Barnvagnsramp 2006

OVK & Brandskyddskontroll 2006
Renovering/MéIning av tak 2006
Gardsbesiktning 2007
Maélning trapphus samt dorrar 2007

Nya Kodlas 2007

Ny Vérmecentral & Vattenberedare 2007
Energideklaration 2008

Férvaltning

Kommentar

avloppsrér, kall- & varmvattenrér
elstigare (enfas)

hissarna renoverades

1990 fasad bakre gérd, 2002 mot gatan
i samband med forséljning av ravindar
Balcona

koksstam flygel (kallaranslutning), rér gardsbrunn,
avloppskallarledning

Rampus Aluminium AB

Ventilation & Sotningstjanst AB

Ahlins Plat

CBI Betonginstitutet

Ake Sundman

AB Begelas

T.A.C Underhallsavtal

Foljande uppdrag har skdtts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:

Ekonomisk forvaltning
s Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
o Teknisk forvaltning - Féreningen

Ovriga avtal

Vatten, Stockholm Vatten AB

Fjarrvarme, Fortum Vérme AB

El, Fortum Markets AB

Trappstadning, Mickes Fonsterputs & Stad
Hissunderhall, Hissjouren Ekmans AB
Varmeanlaggning, TAC Svenska AB
Tidningsinsamling, SITA Sverige AB

Féreningen har Bredbanduppkoppling via ComHem Stockholm AB.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 42 st.

Av foreningens medlemslédgenheter har fem éverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat tre andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: saljare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Eric Wilhelm Westerstad Ordférande
Gerhard Ulrik Sebastian Baginski Ledamot
Johan Gabriel Bielke Ledamot
Johan Jonker Ledamot
Malin Ulfvik Suppleant

Styrelsen har under aret avhaliit tolv protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bo Rodebrandt Ordinarie Intern
Nils Petter Palmefors Suppleant Intern

Valberedning
Petter Fandén
Lina Nilsson

Stammor
Ordinarie 2008-04-23

vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten

- Fonstermaining
- Renovering av Tvattstuga

Foreningens ekonomi
Foreningen &r skuldfri och har fortsatt god likviditet.
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Det formogenhetsvarde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till folid av Riksdagens beslut
att avskaffa formogenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsforeningen far heller inte ndgon
kontrolluppgift om sin andel av féreningens formogenhet, eftersom vardet inte langre skall tas upp till beskattning.

Berakningen av fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Bostadsdelen beskattas med det lagsta
av vardet 0,4% av taxeringsvarde eller 1200 kr per lagenhet. For lokaldelen ar berékningsgrunden oférandrat en % av

taxeringsvardet.

Ar 2008 inkomstbeskattades foreningen med 28% pé finansiella intékter.

Nyckeltal 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 399
Lan/kvm bostadsréattsyta 0
Elkostnad/kvm totalyta 17
Varmekostnad/kvm totalyta 112

Vattenkostnad/kvm totalyta 14
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Dispositionsforsiag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel

arets resultat . 489 113
ansamlad férlust fére arets reservering till underhalisfond -1 813730
arets reservering till underhalisfond-enligt stadgar -148 779
rets iansprakstagande av fond for underhall 21769

-1 451 627

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
att i ny rékning éverfors -1 451 627

Beloppen i dispositionsforslaget samt i resultat- och balansrékning med noter, &r utjigmnade avseende
oren, varfor i vissa fall summering kan skilja p& en krona.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008 2007

Not 1 1 502 868 1 497 690

6 063 15819

1 508 931 1513509
Not 2

-83 355 -64 531

-33 811 -40 813

-21 769 -305 446

-489 297 -493 560

- -40 376 -37 056

-80 330 -175 530

-149 941 -75 846

-91 994 -93 002

-36 015 -36 016

-1 026 889 -1 321 800

482 042 191 709

10 836 3624

-733 -6 901

10 103 -3 277

492 145 188 431

-3 032 -887

-3 032 -887

489 113 187 544
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-31
4293 373 4 329 388
4293 373 4 329 388

2 800 2 800

2 800 2 800
4296 173 4332188
7622 88677

43 303 36 576

50 925 125 253
455576 0
871770 764 336
1327 346 764 336
1378272 889 589
5674444 5221777
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2007-12-31

BALANSRAKNING 2008-12-31
EGET KAPITAL, RESERVERINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 204 326 204 326
Upplatelseavgifter 6 045 724 6045724
Fond fér yttre underhall Not 6 437 256 310 246
6 687 306 6 560 296
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 940 740 -2 001 275
Arets resultat 489 113 187 544
-1 451 627 -1813730
SUMMA EGET KAPITAL 5235679 4 746 566
AVSATTNINGAR
Ovriga fonder Not 7 54 024 43 859
54 024 43 859
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 67 291 115 163
Skatteskulder 8 229 5197
Ovriga kortfristiga skulder 8421 213
Upplupna kostnader - Not 8 104 260 93014
Forutbetalda avgifter och hyror 196 540 217 765
384 741 431 352
SUMMA EGET KAPITAL, RESERVERINGAR OCH SKULDER 5674 444 5221777
Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 5 469 000 5 469 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
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Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnémndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Tvattstuga
Portar

Las

VVS
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fonster
Vattenskada

2008 2007
0,70 0,70
1126 852 1127 118
376 016 370572
6 063 15 819

1 508 931 1513 509
42 000 42 000
0 1500

2178 2110
18753 0
4156 4530
15003 11 055
1266 3336
83 355 64 531
2 896 6 226
1375 0

6 209 14 621
3567 2088

6 361 0

6 994 0
2397 0
3250 15 688
762 0

0 2190

33 811 40 813
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Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet
Entré/trapphus

VVS
Varmeanlaggning

Taxebundna kostnader
El

Véarme

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Datakommunikation

Tvist

Foreningskostnader

Forvaltningsarvode

Administration

Konsultarvode

Féreningsavgifter

Medlemsavgift SBC ek fér

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har heller inte detta &r haft ndgon anstalld personal.

Féljande ersattningar har utgatt eller reserverats
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2008 2007
9500 0

0 2208

0 44725

12 269 0
0 258 513
21769 305 446
51657 50 684
343 333 347 446
43 255 49 472
46 120 37 424
4932 8534
489 297 493 560
31628 30070
8748 6 986
40 376 37 056
80 330 175 530
0 5041

86 881 0
4701 1688
47 800 46 276
1598 2545

0 11335

4171 4171
4790 4790
149 941 75 846
70 000 70000
21994 23002
91994 93 002
36015 36016
36 015 36 016
1026 889 1321800
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2008 2007
Not3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 6 880 815 6 880815
Utgaende anskaffningsvarde 6 880 815 6 880 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -2 551427 -2515411
Arets avskrivningar enligt plan -36 015 -36 016
Utgaende avskrivning enligt plan -2 587 442 -2 551 427
Planenligt restvérde vid arets slut 4293373 4329 388
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med 464 000 464 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 23762 000 23762 000
Taxeringsvarde mark 25 831 000 25831 000
49 593 000 49 593 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader 46 600 000 - 46 600 000
Lokaler 2 993 000 2 993 000
49 593 000 49 593 000
Not 4
FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Serviceavtal varmeanlaggning 3802 5076
Com Hem 2570 2 560
Ovrigt 410
Brandkontoret 33383 28 530
Vatten 3548
: 43 303 36 576
Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL féregdende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 204 326 0 0 204 326
Uppléatelseavgifter 6 045724 0 0 6 045724
Fond for yttre underhall enligt not 6 437 256 127 010 0 310 246
Summa bundet eget kapital 6 687 306 127 010 0 6 560 296
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 940740 -127 010 187 544 -2 001 275
Arets resultat 489 113 489 113 -187 544 187 544
Summa fritt eget kapital -1 451 627 362 103 0 -1813730
Summa eget kapital 5235679 489 113 0 4746 566
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Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

lanspraktagande for underhall

Vid arets slut

Not7

Ovriga fonder
Vid arets borjan
Arets reservering
Vid arets slut

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER

Upplupna arvoden

Beréknade upplupna sociala avgifter

Bankavgifter
Forlikningsavtal

STOCKH den

b Vo LA

Gerhard Ulrik Sebastian Baginski

Ledamot

Johan Jonker
Ledamot

;(%'/L(

2009

Min revisionsheratte)se har lamnats den

Bo Rodebrandt
Intern revisor

{

2008 2007
310 246 466 913
148 779 148 779
-21 769 -305 446
437 256 310 246
43 859 33017

10 165 10 842
54 024 43 859
2008-12-31 2007-12-31
72 000 70 000
29 937 22 694
323 320
2 000
204 260 93014

Joljan Gabriel Bielke

Ledamot

Eric
Ledamot

Py

15

/Y 2009
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen Birkagard

Org.nr 702000-1744

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Birkagérd
for ar 2008. Det &r styrelsen som har ansvar for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag har
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehéller vésentliga fel. Jag anser att min revision gett mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultat och balansrikningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
medlemmar ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm i april 2009

Ce jl

Bo Rodebrant



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror lokaler
Aterbaring Allframtid
Ovriga intdkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Tvattstuga
Portar

Las

VVS
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fonster

Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

VVS
Mark/gard/utemiljo
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/kommunal avg.
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Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
1126 852 1126852 1127 000
383 500 376016 380 000
4 000 4 980 4 000

0 1083 6 000

1514 352 1508 931 1517 000
-43 000 -42 000 -43 000
-2 300 -2178 -2 000

0 -18 753 0

-4 300 -4 156 -4 000
-13100 -15013 -12000
-3 000 -1266 -3 000
-65 700 -83 355 -64 000
0 -2 896 0

0 -1375 0

0 -6 209 0

0 -3 567 0

0 -6 361 0

0 -6 994 0

0 -2 397 0

0 -3250 0

0 -762 0

-40 000 0 -40 000
-40 000 -33 811 -40 000
-190 000 -9 500 0
0 -12 269 0

0 0 -55 000

0 0 -45 000

-190 000 -21769 -100 000
-52 000 -51 657 -53 000
-360 000 -343 333 -326 000
-45 000 -43 255 -50 000
-48 000 -46 120 -39 000
-4 600 -4 932 -8 000
-509 600 -489 297 -476 000
-33 300 -31 628 -31 000
-6 300 -8 748 -7 000
-39 600 -40 376 -38 000
-81 800 -80 330 -80 000
-81 800 -80 330 -80 000



BUDGET

Administrativa kostnader
Tvistigt belopp
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Réanteintakter

Dréjsmalsranta avgifter/hyror
Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT
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Budget 2009 utfall 2008 Budget 2008
0 -86 881 0

0 -4701 -5000

-5 000 0 -5 000
-52300 -47800 -47 000
-3 000 -1598 -3 000
-4 200 -4 171 -4 000
-4 800 -4790 -5 000
-69 300 -149 941 -69 000
-70 000 -70 000 -70 000
-20 000 -21 994 -21 000
-90 000 -91 994 -91 000
-36 000 -36 015 -36 000
-36 000 -36 015 -36 000
-1 122 000 -1 026 889 -994 000
392 352 482 042 523 000
20 000 9700 7 000
0 1136 0
-1.000 -733 -1 000
19 000 10 103 6 000
411 352 492 145 529 000
-5 400 -3032 -2 000
-5 400 -3 032 -2 000
405 952 489 113 527 000



